Zalacznik nr 4 do SIWZ

Nr zamoéwienia ZSO 362/01/2011

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ... 2011r. w Hanoéwce, pomigdzy Zespotem  Szkot
Ogolnoksztatcacych w Hajnéwce , ul. Pilsudskiego 7, reprezentowanym przez Marig
Skwarczynska — dyrektora Zespotu Szkét - zwanym w umowie Wynajmujacym,

- . NIP: o,
REGON .., wpisanym do ewidencji dziatalnosci
.......................................... , TEPIEZENTOWANYIM PIZEZ .voveuereeneneneeneneateneneenenenanene s
zwana w dalszym ciagu umowy Najemca,

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest administratorem lokalu o powierzchni 199,67 m? usytuowanego
w budynku potoznym w Hajnéwce przy ul. Pitsudskiego 7; 17-200 Hajnéwka, stanowiacym
wlasno$¢ Powiatu Hajnowskiego.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony w Hajnéwce przy ul.
Pitsudskiego 7; 17-200 Hajnéwka sktadajacy si¢ z 8 pomieszczen z przyleglo$ciami o
tacznej powierzchni 199,67 m?, wyposazonych w instalacje: elektryczna (sita), wodno-
kanalizacyjna, grzewcza, wg stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo-
odbiorczym, stanowiacym zatacznik do niniejszej umowy, w tym: pomieszczenie kuchni,
obieralnia, zmywalnia , wydawania positkdw, magazyn przechowywania zywnosci, magazyn
ziemniakow, pomieszczenie biurowe, toaleta i pomieszczenia przylegle korytarze.

2. Najemca o$wiadcza, ze w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku we wltasnym
zakresie i na swoj koszt.

3. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim stotowki
szkolnej z mozliwoscia Swiadczenia ustug gastronomicznych dla ludnosci.

4. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w celu sprawdzenia czy
Najemca w sposob nalezyty i1 prawidlowy wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej umowy
wraz z aneksami.

5. Najemcy w wynajmowanych pomieszczeniach nie wolno prowadzi¢ sprzedazy wyrobow
tytoniowych, zadnych napojéw zawierajacych alkohol, napojéw niedozwolonych do



spozywania przez dzieci i mtodziez, czasopism i innych wydawnictw niedozwolonych do
ogladania i czytania przez mlodziez.

§3

1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz w wysokosci 200 zt brutto za jeden
miesigc w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury na koniec kazdego miesiaca

2. Oprocz czynszu platnego w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury na koniec
kazdego miesiaca, Najemca obowiazany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu optate
miesigczng za ogrzewanie, w wysokosci 10 % wartosci faktur wystawionych przez
wykonawcg ustug

3. Optlate za pozostale media( prad, woda, - na podstawie wskazan podlicznikow), gaz
oraz wywoz nieczystosci statych Najemca zrealizuje we wlasnym zakresie.

4. W przypadku wzrostu cen za Swiadczenie dodatkowe wymienione w §3 ust. 2
niniejszej umowy Wynajmujacy ma prawo zmiany stawek oraz wysokos$ci optat
miesigcznych wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$¢. Zmiana w/w stawek 1 w
zwiazku z tym zmiana wysokos$ci optat miesigcznych za §wiadczenia dodatkowe nie
wymaga wypowiedzenia warunkdw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy
zawiadamia Najemcg na pismie, podajac termin ich obowiazywania.

Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od towardéw i ustug — jej biezaca
korekta nastgpowac bedzie w fakturze (rachunku) wystawionym Najemcy za najem lokalu
stanowiacego przedmiot niniejszej umowy.

5. Czynsznajmui opftatg za §wiadczenia dodatkowe, Najemca wplaca¢ bedzie na
wskazane konto bankowe szkoty.

6. Jezeli Najemca wptaci Wynajmujacemu czynsz i optatg za $wiadczenia dodatkowe, po
terminie okreslonym w § 3 ust. 1 i 2 niniejszej umowy, to jest on zobowiazany do
zaplaty Wynajmujacemu umownych odsetek w wysokosci 1zt (jeden zt) za kazdy
dzien zwtoki.

7. Wynajmujacy jest zobowiazany wystawi¢ Najemcy fakture, na 7 dni przed terminem
ptatno$ci. Faktura wystawiona w terminie pozniejszym jest ptatna w ciagu 3 dni od
daty jej otrzymania.

§4

1. Najemca moze dokonywac¢ ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim kazdorazowym
uzyskaniu zgody Wynajmujacego na ich wykonanie. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
wydania zgody na ulepszenie (modernizacj¢) lokalu od zobowiazania si¢ Najemcy do
niedochodzenia od Wynajmujacego naktadow poniesionych na ulepszenie (modernizacjg)
lokalu.



Ponadto strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo
zachowania ulepszen lokalu dokonanych przez Najemcg, bez obowiazku rozliczenia ich z
Najemca.

W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu ulepszajacego lokal lub go
modernizujacego — bez zgody Wynajmujacego, Najemcy nie przystuguje roszczenie o
zwrot poniesionych kosztow.

2. Najemca zobowiazany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) dokonywania na wtasny koszt biezacych remontow lokalu niezbgdnych do utrzymania
go w dobrym stanie technicznym, a w szczego6lnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,

c) biezacych przegladow instalacji gazowej, elektrycznej zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

d) konserwacji i naprawy podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w
ktérych sa zamontowane,

f) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej, jak rowniez mebli w
lokalu,

g) naprawy 1 wymiany elementéw $lusarki budowlanej,

h) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

1) naprawy tynkow,

j) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewéw (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktdre jest wyposazony lokal,

k) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
piondw zbiorczych.

2) Najemca lokalu, poza naprawami wymienionymi w § 4 ust. 2 pkt. 1 lit. a —j nin.
umowy, zobowiazany jest do usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy.

3) Utrzymania lokalu i jego otoczenia w naleZytym stanie sanitarno-porzadkowym.



3. Na pisemny wniosek Najemcy Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode¢ na czesciowe
rozliczenie z Najemca robot nie wymienionych w § 4 ust. 1 —2, a wykonanych w lokalu
przez Najemcg, do ktoérych wg niniejszej umowy zalicza si¢ wymiang instalacji:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, wymiang podtog,
wymiang stolarki otworowej, wymiang tynkdéw, odgrzybienie co najmniej 30 %
powierzchni: $cian, podtég i sufitow, pod warunkiem ze konieczno$¢ wykonania w/w prac
w lokalu zostanie stwierdzona przez Wynajmujacego przed ich rozpoczgciem. Rozliczenie
dokonywane bedzie na podstawie nastepujacych dokumentéw dostarczonych
Wynajmujacemu przez Najemce uwierzytelnionych faktur (rachunkéw), wystawionych
dla Najemcy przez firme¢ wykonujaca na Jego zlecenie uznany przez Wynajmujacego, za
wykonany 1 uznany przez Wynajmujacego zakres robot w lokalu,

4. W sytuacji okreslonej w § 4 ust. 3 Wynajmujacy sporzadza i podpisuje z Najemca,
przed rozpoczeciem remontu, porozumienie odnos$nie sposobu i wysokosci refundacji
wykonanych robot.

Brak takiego porozumienia przed przystapieniem do wykonania rob6t okre§lonych w ust. 3 —
uniemozliwia ich rozliczenie.

§5

Najemca zobowiazany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosowanie do
przepisOw obowiazujacych w tym wzgledzie. Najemca odpowiada za przestrzeganie
obowiazujacych przepisOw ppoz i bhp.

§6

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢, w catosci lub w czgsci,
przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej] umowy. Zmiana przeznaczenia
lokalu moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do niniejszej umowy najmu.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas $cisle okreslony tj. od 01.09.2011 r. do 31.08.2014r. z
mozliwoscia jej przedluzenia wg istniejacych przepisow.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

a) za wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze stron za trzytygodniowym
okresem wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego,

b) za porozumieniem stron.

3. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 7 ust. 1 zostaje rozwiazana przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) nie przyjat do stosowania: zwaloryzowanych stawek czynszowych, lub optat za
swiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad okreslonych w § 3 ust. 4,



b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

c) dopuszcza si¢ zwloki w zaptacie okreslonych umowa naleznos$ci co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesi¢cznemu czynszowi wraz z oplatami za
swiadczenia dodatkowe,

d) podnajat (oddat do bezptatnego uzywania) lokal bez zgody Wynajmujacego podnajat
(oddat do bezptatnego uzytkowania) czes¢ lokalu,

e) bezzgody Wynajmujacego : zmienit przeznaczenie lokalu (jego czesci), albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

f) wykroczyt w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni uciazliwym korzystanie innych najemcow z lokali mieszkalnych, o ile
Wynajmujacy, przynajmniej jeden raz, upomniat Najemce, ze razaco naruszyt on
porzadek domowy, lub uczynit uciazliwym korzystanie innych najemcéw z lokali
mieszkalnych,

g) bez zgody Wynajmujacego dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt. 1 lit. a—1. Umowy o
ile Wynajmujacy powiadomit Najemcg, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez
niego tych napraw. Postanowienia ust. 4 lit. h stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy
Najemca nie usuwa szkod powstatych z jego winy (§ 4 ust. 2 pkt. 2 umowy), oraz gdy
utrzymuje lokal i jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno-porzadkowym (§ 5
ust. 2 pkt. 3 umowy),

Umowa najmu zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego w trybie okreslonym w § 7 ust. 4
o ile Wynajmujacy stwierdzi, ze Najemca zawart w sktadanych oswiadczeniach dane
niezgodne ze stanem faktycznym.

W przypadku rozwiazania przez Wynajmujacego umowy z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w § 7 ust. 3 lit. a — h oraz ust. 4 nin. umowy, Najemca obowiazany jest
rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

. Nie opuszczenie przez Najemcg lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 7 ust. 5 umowy
daje prawo Wynajmujacemu do przyjecia przez Niego lokalu na koszt Najemcy
(oprdznienie lokalu).

W sytuacji okreslonej w § 7 ust. 6 umowy Wynajmujacy uprawniony jest do usunigcia
1 zniszczenia pozostawionych w lokalu rzeczy (towardw, urzadzen wyposazenia).
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za powstale w ten sposob straty Najemcy.

W przypadku pozostawienia w lokalu przez Najemcg przedmiotow warto$ciowych — w
rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 marca 1999 r. w sprawie
zbywania niektérych ruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub
podlegajacych sprzedazy przez organy administracji rzadowej na podstawie przepisow



szczegblnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 28, poz. 258) lub w rozumieniu przepisow
zastgpujacych to rozporzadzenie — zostaja one przez Wynajmujacego przekazane do
depozytu sadowego na koszt bytego Najemcy.

§8

Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie staje si¢
niemozliwym przez okres dluzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwiaza¢ umoweg bez
zachowania okresu wypowiedzenia za uprzednim 14 — dniowym pisemnym powiadomieniem.

§9

Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1 i ust. 3 nin. umowy, Najemca zobowiazuje si¢
zwréci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym. Jezeli w zwiazku z rozwiazaniem
umowy najmu, Najemca odda Wynajmujacemu lokal w stanie innym niz okresla to zdanie
pierwsze, i zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, nawet nie podpisanym
przez Najemcg, to Wynajmujacy obciazy Najemcg kosztami poniesionymi na przywrocenie
lokalu do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, przy uwzglgdnieniu zuzycia lokalu bgdacego
nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.

§10

Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu objgtego nin. umowa
strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§13

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.



WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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