Zalacznik nr 4 do SIWZ GK.6621.7.122.2012

WARUNKI TECHNICZNE

modernizacji istniejacej ewidencji gruntow i budynkoéw w zakresie zalozenia ewidencji budynkéw i
lokali i aktualizacji zabudowanych uzytkéw gruntowych dla gminy Hajnéwka, i terenu wiejskiego
gminy Kleszczele(bez m. Kleszczele),powiat hajnowski, wojewddztwo podlaskie.

1. Cel i zakres prac modernizacji ewidencji
Celem prac modernizacyjnych jest zalozenie ewidencji budynkéw i lokali oraz aktualizacja

zabudowanych uzytkéw gruntowych dla gmin Hajnéwka, Kleszczele(bez m. Kleszczele), pow. hajnowski,
woj. podlaskie.

Zakres prac modernizacji obejmowat bedzie:

analiza dokumentacji archiwalnej dotyczacej budynkow
obliczenie wspéhrzednych narozy budynkéw na podstawie materiatéw archiwalnych
poréwnanie mapy ewidencyjnej i zasadniczej z terenem w zakresie budynkéw i uzytkéw
uzupelnienie istniejacej osnowy szczegélowej i pomiarowej w zakresie niezbednym do wykonania
uzupelniajacego pomiaru sytuacyjnego,
zalozenie nowej osnowy szczegotowej lub pomiarowej (okoto 620 punktow)
obliczenie wspotrzednych punktéw osnowy szczegétowej i pomiarowej w ukladzie ,,1965” i ,,2000”
pozyskanie danych Zréodlowych w zakresie ewidencji budynkéw i lokali zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454),
pomiar uzupetniajacy budynkéw i uzytkéw na terenach zabudowanych
sporzadzenie arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw i lokali
badanie ksiag wieczystych
uzupetnienie dotychczasowej opisowej bazy danych ewidencyjnych prowadzonej w programie
EWOPIS wersja 5,0 zbiorami danych ewidencji budynkéw i lokali,

uzupehienie istniejacej ewidencyjnej mapy numerycznej prowadzonej w programie EWMAPA
wersja 10,0 obiektami typu budynek oraz danymi dotyczacymi uzytkéw zabudowanych, numeracji
budynkéw , nazewnictwa obrebéw, miejscowosci, przysiotkow ,dziatéw lesnych, ulic i placow, nazw
wlasnych wdd stojacych i pltynacych, oznaczenia drég publicznych
uzupelienie istniejgcej analogowej mapy zasadniczej danymi z pomiaru uzupeiniajacego w
zakresie budynkéw i uzytkow
uzupelnienie istniejacej analogowej mapy ewidencyjnej danymi z pomiaru uzupelniajacego w
zakresie budynkéw i uzytkéw lub wyplotowanie nowych map po uzgodnieniu ze zleceniodawca
naniesienie siatki kwadratow w ukladzie ,,2000” na arkusze map ewidencyjnych oraz na naktadki
map zasadniczych
opracowanie operatu ewidencyjnego
wylozenie projektu ewidencyjnego operatu opisowo - kartograficznego

Jednostka ewidencyjna: 200506_2 Hajnowka gmina

Powierzchnia: 29290 ha

Ilos¢ obrebow: 28 (Bielszczyzna, Borek, Boryséwka, Chytra, Czyzyki, Dubicze Osoczne, Dubiny, Kotoéwka,
Lipiny, Lozice, Mochnate, Nowoberezowo, Nowokornino, Nowosady, Olchowa Kladka, Orzeszkowo,
Pasieczniki Duze, Postolowo, Progale, Puciska, Rzepiska, Sawiny Grod, Skryplewo, Stare Berezowo,
Trywieza, Wasilkowo,Wierzchowskie,Wygoda)

Ilo$¢ dziatek ewidencyjnych : okoto 12 000

Szacunkowa ilo$¢ budynkow : okolo 3500

Szacunkowa ilos¢ budynkéw do pomiaru: okoto 1500

Szacunkowa ilos¢ lokali: okoto 10

Tlo$¢ arkuszy analogowych map ewidencyjnych : 74(skala 1:5000)

[lo$¢ arkuszy map zasadniczych: 363



Jednostka ewidencyjna: 200507_5 Kleszczele obszar wiejski
Powierzchnia: 9 619 ha
[los¢ obrebow: 13(Biala Straz, Dasze, Dobrowoda, Gruzka, Kuraszewo, Piotrowszczyzna, Pogreby,
Policzna,Saki,Suchowolce, Toporki,Zaleszany, Zuki)
[lo$¢ dziatek ewidencyjnych : okoto 8 150
Szacunkowa ilo$¢ budynkoéw : okoto 2 800
Szacunkowa ilo$¢ budynkéw do pomiaru: okoto 1700
Szacunkowa ilos¢ lokali: brak
[lo$¢ arkuszy analogowych map ewidencyjnych : 28 (skala 1:5000-24 i skala 1:2000-4 )
Ilo$¢ arkuszy map zasadniczych: 132

2. Obowiazujace przepisy prawne, instrukcje i wytyczne techniczne.
1) Ustawa z dnia 17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne ( jednolity tekst z 2005 roku Dz. U. Nr

240, poz.2027 z p6ézn. zmianami);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz.454);

3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999r. w sprawie
okreslenia rodzajow materialtdéw stanowiacych panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny, sposobu i
trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu oraz udostepniania zasobu (Dz. U. z 1999 r. Nr 49 poz.493);

4) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r. w sprawie
standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego(Dz.U. Nr 263,poz.1572)

5) Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektérych ustaw okreslajagcych kompetencje organéw
administracji publicznej - w zwigzku z reformg ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106 poz.668 z poézn.
zmianami);

6) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2000r.Nr 56 poz.679 z p6Zzn. zmianami);
7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, p6z. 414 z p6zn. zmianami) ;

8) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, p6z. 93 z p6Zn. zmianami); (jednolity
tekst Dz. U. Nr 9 z 1980r., p6z. 128 z p6zn. zmianami);

9) Ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jedn. tekst z 2000 roku Dz.
U. Nr 98, poz.1071, z péZniejszymi zmianami);

10) Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19 poz.147 z pdzn.
zmianami);

11) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. nr 14 poz.60 z p6Zn. zmianami);

12) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr. 133 poz.883 z pdzn.
zmianami);

13) Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r.0 statystyce publicznej (Dz. U. Nr 88, poz.439 z p6zn. zmianami);

14) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST) (Dz. U. Nr 112, poz. 1317,z pézniejszymi zmianami);

15) Rozporzadzenie rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntow i
budynkéw danych odnoszacych sie do gruntéw , budynkéw i lokali , znajdujacych sie na terenach
zamknietych(Dz. U. Nr 84 ,poz. 911)

16) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999r. w sprawie
okreslenia rodzajow materialdw stanowiacych panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny, sposobu i
trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu oraz udostepniania zasobu (Dz. U. z 1999 r. Nr 49 poz.493);

17) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15.04.1999 r. w sprawie sposobu
ochrony znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz.U.Nr 45, poz. 454 z pézn. zm.);

18) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz.U. z 2000 r Nr 70 poz. 821);

19) Instrukcje techniczne O-1, O-3, G-l, G-4, G-5, K-I (podstawowa mapa kraju);

20) Wytyczne techniczne G-1.5, G-1.6, G-1.9,G-4.2, G-4.4, G-4.5, K-1.I;”;

3.Istniejagca dokumentacja geodezyjna.

1) Pozioma osnowa geodezyjna



Na obszarze gminy Hajndwka i Kleszczele(bez m. Kleszczele) istnieje osnowa I i II klasy, pozioma
osnowa szczegdtowa III klasy, oraz pozioma osnowa pomiarowa w ukladzie panstwowym ,,1965”
spelniajaca wymogi obowiazujacej instrukcji ( G-4 ), osnowa z przeliczen i osnowa scaleniowa

2)Mapa zasadnicza

Mapa zasadnicza gmin Hajnowka i Kleszczele (bez m. Kleszczele) prowadzona jest w technologii
analogowej , na podstawie danych z bezposredniego pomiaru w kroju sekcyjnym w uktadzie ,,1965”.
Obecnie gminy Hajnéwka, Kleszczele (bez. m. Kleszczele) pokryte sa 495 arkuszami mapy w skali 1 :
1000. Mapy te byly aktualizowane z wykorzystaniem terenowych pomiaréw bezposrednich i redagowane
wedlug przepisow instrukcji technicznej K-1. Szkice polowe skompletowane sq do arkusza mapy
zasadniczej.

3) Komputerowa baza danych opisowych ewidencji gruntéw
Baza danych opisowych prowadzona w programie EWOPIS wersja. 5.0
W 2009r. ewidencja gruntow zostala zaktualizowana w zakresie zmienionych uzytkéw gruntowych .

4) Czes¢ graficzna operatu ewidencyjnego

Numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzona w programie EWMAPA wersja 10.0 w
ukladzie ,,2000”. Mapa numeryczna w 2009r. zostala zaktualizowana o dane z klasyfikacji zmienionych
uzytkéw gruntowych .Réwnolegle jest prowadzona analogowa mapa ewidencyjna. Na 102 arkuszach map
ewidencyjnych gmin bedacych przedmiotem opracowania brak jest siatki kwadratow w ukladzie ,,2000”.

5)Arkusze danych ewidencyjnych budynkow
W PODGIK Wydzialu Geodezji Katastru i Nieruchomos$ci w Hajnéwce znajduja sie arkusze danych

ewidencyjnych budynkéw dla czesci budynkéw

- gmina Hajnéwka -okoto 190 budynkéw

- gmina Kleszczele(bez m. Kleszczele) —okoto 30 budynkéw
4. Uzupelnienie istniejacej osnowy szczegélowej w__zakresie niezbednym do wykonania
uzupelniajacego pomiaru sytuacyjnego oraz zalozenie nowej osnowy i obliczenie wspélrzednych
punktéw osnowy szczegélowej i pomiarowej w ukladzie ,,1965” i,,2000”

4.1 Charakterystyka osnéw

Liczba punktéw osnowy poziomej I i IT klasy - 44 pkt.
Liczba punktéw osnowy szczegétowej poziomej III klasy - 683 pkt.
Liczba punktéw osnowy pomiarowej - 785 pkt..

4.2 Materiaty wyjsciowe
- operaty techniczne z zalozenia osnowy szczegdtowej
- operaty techniczne z zalozenia osnowy pomiarowej
- wykazy wspotrzednych w uktadzie ,,1965” i ,,2000”
- szkice przegladowe pokrycia osnowa
- opisy topograficzne

4.3 Wykonanie prac

a) Dokonanie inwentaryzacji, a nastepnie wznowienie znakéw szczegétowej osnowy pomiarowej III klasy i
osnowy pomiarowej w zakresie niezbednym do wykonania uzupeliajacych pomiaréw sytuacyjnych i
uzupeknienie stabilizacji zgodnie z wymogami przepisow instrukcji G-1 GUGIK,

b) Zalozenie  okolo 620 punktéw osnowy szczegélowej lub pomiarowej na terenie obrebéw gmin
Hajnéwka i Kleszczele (bez m. Kleszczele) , na terenach objetych i nie objetych pomiarami , zgodnie z
ustaleniami dokonanymi z geodeta powiatowym.

¢) Nawigzanie okoto 30 % - 40% ,w kazdym obrebie , punktow osnowy z przeliczein w ukladzie ,,1965” i
osnowy scaleniowej w ukladzie lokalnym do osnowy szczeg6towej. Wskazane jest wlaczenie punktéw
osnowy z przeliczen i scaleniowej do zakladanej osnowy.

d) Numeracje punktéw osnowy geodezyjnej uzgodni¢ z PODGK w Hajnéwce.

e) Obliczenie wspohrzednych nowych punktéow osnowy szczegdlowej i pomiarowej w ukladzie ,,2000” i
,»1965” w oparciu o dane pomiarowe.

f) Skompletowanie operatu technicznego.



4.4 W ramach opracowania nalezy wykonac:

- uzupekiajace wykazy wspohrzednych w ukladzie panstwowym ,,1965” i ,,2000” dla kazdego arkusza mapy
topograficznej w skali 1:10 000 w rozbiciu na osnowe szczegolowai pomiarowa w formie numerycznej w
,BANKU OSNOW”,

- uzupehienie arkuszy mapy zasadniczej o brakujace punkty osnowy poziomej oraz siatke kwadratéw w
ukladzie ,,2000”

5. Porzadkowanie i aktualizacja istniejacych danych ewidencyjnych.

5. 1 Poréwnanie treSci mapy ewidencyjnej ze stanem na gruncie pod katem zabudowanych uzytkow
gruntowych.

Nalezy poréwnac tre$¢ mapy ze stanem na gruncie w zakresie uzytkow na terenach zabudowanych.
Poréwnania mozna dokona¢ na mapie zasadniczej zgodnej w zakresie polozenia uzytkéw z mapa
ewidencyjna Mapa zasadnicza moze by¢ zeskanowana i wydrukowana do poréwnania w skali 1:2000 lub
1:5000.Porownana mape nalezy przedltozy¢ zamawiajacemu celem akceptacji dokonania zmian i
uzgodnienia ewentualnych niejasnosci.

5.2 Ustalanie stanow prawnych nieruchomosci, badanie ksiag wieczystych

W ramach opracowania wykona¢ nalezy czynnosci zwiazane z ustaleniem stanéw prawnych
nieruchomosci (gruntowych, budynkowych oraz lokalowych) . Stany prawne nieruchomosci
gruntowych i zabudowanych nieruchomosci gruntowych przyjete zostang na podstawie dotychczasowych
ustalen w istniejacym operacie ewidencyjnym.

Uzupekniajace badanie ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw wykonane zostanie we wiasciwym

Sadzie Rejonowym w Bielsku Podlaskim Zamiejscowym IX Wydziale Ksiag Wieczystych w Hajnéwece i
obejmowac bedzie dziat [, IT i I[Il KW i wykazane w sprawozdaniu z badania KW ~ raporty z badania.
W przypadku stwierdzenia opdznienia w biezacym prowadzeniu ksiag wieczystych, pomimo istnienia
nieaktualnych zapisow w KW, za podstawe wykazania stanu prawnego w ewidencji nalezy przyjac
odpowiedni, aktualny dokument prawny.

Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci budynkowych i lokalowych stanowi¢ beda:
1. operat zawierajacy badania dokumentéw prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentéw:
- wypisy, odpisy, kopie dokumentéw prawnych;
2. wykaz ksigg wieczystych i innych dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci budynkowych
i lokalowych , zawierajacy:
- numer i nazwe ksiegi wieczystej,
- oznaczenie innych dokumentéw, date wydania i nazwe wykonawcy (kolejno wg dat),
- oznaczenie nieruchomosci (dzialek), na ktérych sa potozone nieruchomosci budynkowe i lokalowe.

5. 3 Polowa weryfikacja treSci bazy numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow pod katem
obiektéw budowlanych.
Mapa numeryczna nie posiada w swej tresci kontur6w budynkow .
5. 4 Ustalenie danych podmiotowych.
Podmiotami ewidencji budynkéw sa wilasciciele (wspdtwiasciciele) budynkéw oraz lokali.
Dane dotyczace wiascicieli (wspotwiascicieli) budynkéw i lokali ustali¢ wedlug zasad okreslonych w
rozporzadzeniu o ewidencji gruntéw i budynkéw oraz instrukcji technicznej G-5.

5.5 Prace pomiarowe
1) Osnowa geodezyjna
Po analizie dokumentacji technicznej nalezy przeprowadzi¢ terenowa inwentaryzacje osnowy

geodezyjnej (z ewentualnym uzupehlieniem stabilizacji) w zakresie niezbednym dla wykonania
uzupelniajacych pomiaréw sytuacyjnych
2) Pomiar uzupetiajacy budynkow i uzytkéw:

Pomiarem zostana objete uzytki zabudowane dotychczas nie ujawnione w ewidencji gruntéw oraz
budynki, ktérych budowa zostata zakoriczona i nie zostaly wykazane w dotychczasowej bazie mapy
ewidencyjnej , a takze nie byly dotychczas przedmiotem pomiaru na etapie zatozenia lub uzupelnienia mapy



zasadniczej. Pomiarem zostang rowniez objete elementy wyodrebnionych czesci budynkéw istniejacych.
Pozostate budynki powinny mie¢ sprawdzone czotdwki.
Prace pomiarowe wykonane zostang metodami terenowych pomiaréw bezposrednich.

Wynikami pomiaréw uzupelniajacych nalezy zaktualizowa¢ analogowa mape zasadnicza.

Dokumentami z pomiaru uzupetniajacego budynkéw sa szkice polowe i komputerowe zbiory danych
pomiarowych oraz odpowiednie opracowania geodezyjne.
Wyniki pomiaréw podlegaja procesowi kontroli oraz wstepnego przetwarzania danych przy uzyciu
dowolnych narzedzi programowych. Opracowane w ten sposéb dane numeryczne stanowiag podstawe
aktualizacji bazy danych roboczej mapy numerycznej.

5. 6 Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw polega na uzupeinieniu
zmienionymi konturami zabudowanych uzytkéw gruntowych i konturami budynkéw na podstawie danych
uzyskanych z materiatbw archiwalnych , na podstawie obliczonych wspéhzednych i pomiaru
uzupelniajacego, utworzeniu obiektéw z wykorzystaniem danych o ostatecznym ksztalcie budynku w bazie,
pochodzacych z wywiadu terenowego oraz uzupelieniu dotychczasowej tresci zgodnie z zasadami
okreSlonymi w rozporzadzeniu o ewidencji gruntow i budynkéw oraz instrukcji technicznej G-5.W
przypadku potozenia budynku w odleglosci do 1,0 metra od granicy i w przypadku gdy granica dziatki
przecina budynek , punkty graniczne oraz kontury budynkéw na mape numeryczng powinny by¢
wprowadzone ze wspétrzednych archiwalnych lub wspétrzednych z obliczen.

Kontury oraz oznaczenia budynkéw okresla sie zgodnie z zasadami § 63 ust. | rozporzadzenia [2.2],
instrukcji technicznej K-l (mapa podstawowa kraju) w grupie informacji obligatoryjnych i fakultatywnych w
postaci: bloku budynku; tacznika napowietrznego budynkéw, galerii; przejazdu pod budynkiem; tarasu,
werandy; oznaczenia Swiatyn.

Identyfikatory budynkéw na mapie muszq by¢ uzgodnione z arkuszami spisowymi budynkow .

Tworzenie oraz aktualizacja obiektéw w bazie danych wymaga kontroli w zakresie poprawnosci
konstrukcji topologicznej tych obiektéw. Redakcja usytuowania budynkéw jako obiektéw, wymaga ustalenia
ich figur geometrycznych zgodnie z instrukcjg K-1. Uktad warstw tematycznych w bazie wynika z instrukcji
K-, wytycznych technicznych K.1.1.

Mape numeryczng nalezy uzupeii¢ o nazwy obrebdw, nazwy miejscowosci ,ulic, przysiotkow, dziatow
lesnych oraz nazwy wiasne wad stojacych i ptynacych , a takze oznaczenia drég publicznych oraz punkty
osnowy geodezyjnej.

Nazwy miejscowosci pochodza z rejestru terytorialnego GUS. Nazwy ulic, przysiotkow, dziatow leSnych
oraz nazwy wlasne wod stojacych i ptynacych nalezy ustali¢ odpowiednio z Urzedem Gminy Hajnéwka i
Urzedem Miejskim Kleszczele.

Oznaczenia drog publicznych wynikajg z przepiséw ustawy [2.11] oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich (Dz. U. Nr 1071) i
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 lutego 2005r. w sprawie sposobu numeracji i ewidencji
drog publicznych, obiektéw mostowych, tuneli, przepustéw i promow oraz rejestru numeréw nadanym
drogom, obiektom mostowym i tunelom (Dz. U. Nr 67 poz. 582).

Oznaczeniem drogi publicznej jest:

1) numer ewidencyjny drogi okreslony na podstawie § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury;
2) nazwa drogi, w postaci nazw miejscowosci: skad, dokad podana w wykazach drég.

Zasady redakcji ewidencyjnej mapy numerycznej sa zgodne ze standardami technicznymi instrukcji

technicznej K-1 ( mapa podstawowa kraju ) oraz wytycznych technicznych K-1.1.

6. Pozyskanie danych Zrédlowych ewidencji budynkéw.

6.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynkow.

1) Budynek - to obiekt budowlany, ktéry jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji i
nomenklatury, wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. - o statystyce publicznej (Dz.
U. Nr 88,poz. 439 ,z pozniejszymi zmianami oraz rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 30.12.1999r.w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (KOB) ( Dz .U. nr 112 poz. 1316 , z péZniejszymi
zmianami)) ,



a takze:
- obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywany dla
potrzeb statych, przystosowane sa do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotdw,
- za szczeg6lny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktora stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane
$cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogoéle Scian pozbawione,
- w przypadku budynkéw polaczonych miedzy soba (np. domy bliZniacze lub szeregowe), budynek jest
budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych jednostek $ciang przeciwpozarowa od fundamentu
po dach, gdy nie ma $ciany przeciwpozarowej, budynki potaczone miedzy soba uwazane sa za odrebne, jesli
maja wlasne wejscia, sa wyposazone w instalacje i sa oddzielnie wykorzystywane, budynki obejmuja
rowniez samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do ochrony ludzi, zwierzat lub
przedmiotow (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe oraz warsztaty i garaze).
2) Budynki mieszkalne - sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych,
a takze:
- budynki wielorodzinne, domy mieszkalne zawierajace wiecej niz 4 mieszkania, domy jednorodzinne oraz
domy mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j.
3) Budynki niemieszkalne - s to obiekty budowlane wykorzystywane gtdwnie (co najmniej 50 %
powierzchni) dla potrzeb niemieszkalnych.
Ewidencja budynkéw obejmuje wiec wszystkie budynki (Yacznie z kioskami ulicznymi, garazami
blaszanymi i pawilonami sprzedazy ulicznej trwale zwigzanymi z gruntem, wiatami) za wyjatkiem:
- obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,
- tymczasowych obiektéw budowlanych stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe, bez pelnienia
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,
- altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m kw. oraz wysokosci 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
- budynkéw nie polaczonych w zaden sposéb z gruntem, stojacych bezposrednio na gruncie
lub utwardzonej nawierzchni, przenosnych, budynkéw nie posiadajacych fundamentéw tj. podstawy
budowli trwale zwiazanej z gruntem, ktéra przenosi w sposob bezpieczny obcigzenia state i zmienne budowli
na grunt.
Ewidencja nie obejmuje budynkéw potozonych na terenach zamknietych, o ktérych mowa w art. 2 pkt.9
ustawy, ktérym zostata przyznana klauzula tajnosci.
Dane dotyczace budynkéw dostepnych publicznie, bedacych w trwalym zarzadzie jednostek
organizacyjnych podleglych ministrowi wlasciwemu do spraw administracji publicznej, Ministrowi Obrony
Narodowej
i Ministrowi Sprawiedliwosci, sq wykazywane w ewidencji po porozumieniu z tymi jednostkami .
Samodzielnym budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynaleznymi do niego
przybudéwkami i pomieszczeniami pomocniczymi zwigzanymi z podstawowa funkcja uzytkowa a wiec
Yacznie z tarasami krytymi (obudowanymi wejsciami do budynkéw), werandami, ktére sa zanumerowane
jako czesci budynkow wedtug zasady podanej w pkt.6.7.
Za samodzielny budynek nalezy uwaza¢ segment pionowy lub przybudéwke:
- bedacy przedmiotem odrebnych praw wtasnosci np. budynek gospodarczy potozony na kilku dziatkach,
ktérego czeSci stanowia wlasnodci réznych podmiotéw ewidencji dzieli sie na tyle budynkéw ile jest
podmiotéw, ale budynek potozony na kilku dziatkach stanowiacych wiasno$¢ tego samego podmiotu jest
jednym budynkiem ewidencyjnym przypisanym do jednej z dzialek,
- zbudowany w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku, posiadajacy odrebng
funkcje uzytkowa np. garaz dobudowany do budynku mieszkalnego lub biurowego,
- znaczaco odbiegajacy kubaturowo lub zbudowany z réznych materiatléw. Jezeli wolnostojacy budynek
bedacy we wiladaniu jednego podmiotu oznaczony jest wiecej niz jednym numerem porzadkowym, lecz
tworzy wyrazna cato$¢ architektoniczna (np. blok mieszkalny sktadajacy sie z kilku klatek, z ktérych kazda
oznaczona jest odrebnym numerem porzadkowym), to uzna¢ go nalezy za jeden budynek.
Kody funkcji budynkéw okreéla sie zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych (KST) wprowadzona
zarzadzeniem [2.15].

6.2 Zakres przedmiotowy ewidencji lokali.

Ewidencja obejmuje lokale stanowiace przedmiot odrebnej wlasnosci, w ramach budynkéw z
zastrzezeniem §79 rozporzadzenia [2.2].
Lokalem w rozumieniu rozporzadzenia [2.2] jest lokal okreslony w przepisach o wilasnosci lokali, tzn.



samodzielnym lokalem jest izba lub zesp6t izb w powigzaniu z dziatka gruntowq (czescig utamkowa gruntu
zabudowanego). Przedmiotem ewidencji moga by¢ lokale nie stanowiace przedmiotu odrebnej wlasnosci
pod warunkiem spelienia wymagan podanych w §71 rozporzadzenia [2.2].

6.3 Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych

Budynki trwale z gruntem zwigzane sg - co do zasady - czesciami sktadowymi gruntu stanowigcego ten
sam przedmiot wtasnosci.
Budynki sa odrebnymi nieruchomosciami (nieruchomosci budynkowe), jezeli na mocy przepiséw
szczegblnych stanowia odrebny przedmiot wilasnosci. Budynki stanowiace z gruntem ten sam przedmiot
wlasnosci, rejestrowane sa w REJESTRZE GRUNTOW.
Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia REJESTRU
BUDYNKOW.
Ustalenie stanow prawnych nieruchomosci lokalowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia REJESTRU
LOKALL

6.4 Geodezyjne prace pomiarowe w zakresie usytuowania budynkéw.

6.4.1 Wywiad terenowy, porownanie tre$ci mapy zasadniczej w zakresie usytuowania budynkéw

W trakcie wywiadu terenowego czynnosci dotyczace poréwnania treSci mapy ewidencyjnej w zakresie
usytuowania budynkéw obejmuja:

- zakwalifikowania obiektéw budowlanych do grupy budynkéw wedtug definicji podanej w pkt. 6.1

- wkreSlenie kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej brakujacych budynkéw,mapa zasadnicza
moze by¢ zeskanowana i wydrukowana do poréwnania w skali 1:2000 lub 1:5000

- zakwalifikowania budynkéw do ponownego pomiaru na tle zaobserwowanych rozbieznosci ich
usytuowania na mapie oraz faktycznej lokalizacji w terenie,

- wykreslenie z treSci mapy ewidencyjnej obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, pozostawiajac
je jako skladowe treSci mapy zasadniczej,

- jednoznacznego okreslenia figur geometrycznych budynkéw oraz ewentualnych ich czesci, jako
podstawy do p6Zniejszego tworzenia obiektdw w bazie danych mapy numerycznej,

- zanumerowanie budynkéw oraz ich czesci (wedtug zasady podanej w pkt. 6.7 ),

- uzupehienie przestrzennych danych ewidencyjnych wchodzacych w sktad tre$ci numerycznej mapy
ewidencyjnej (liczby kondygnacji, nr porzadkowych nieruchomosci, nazw ulic, miejscowosci itp.).
Rezultatem tych prac bedzie ,, mapa wywiadu terenowego w zakresie ewidencji budynkow".

Prace pomiarowe wykonane beda wedtug zasad podanych w pkt. 5.5.

6.5 Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczacych budynkow.
Dane ewidencyjne i opisowe budynku stanowia:
¢ identyfikator budynku, ktérego elementem jest numer ewidencyjny budynku:
WWPPGG_ R.XXXX.Nr_BUD,
e numer porzadkowy, ktérym oznaczony zostat budynek w trybie przepiséw o numeracji
nieruchomosci, Zrédtem tych informacji jest odpowiednio Urzad Gminy Hajnéwka, Urzad Miejski
Kleszczele oraz wywiad terenowy,
* numeryczny opis konturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzne pozioma
zewnetrznych plaszczyzn Scian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach,
* numery dziatek, na ktérych usytuowany jest budynek,
e oznaczenie funkcji podstawowej budynku wedlig wykazu kodéw podanych w rozporzadzeniu
[2.15].
Oznaczanie funkcji budynkéw na mapie ewidencyjnej prowadzone jest zgodnie ze standardem
technicznym K-1 - mapa zasadnicza.
e warto$¢ budynku ( warto$¢ katastralna ustalona w wyniku powszechnej taksacji nieruchomosci),
* 1ok zakoniczenia budowy przyjmuje sie na podstawie:
1) ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych, prowadzonej
przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,
2) informacji podanych przez wiasciciela lub zarzadce podczas wywiadu terenowego,
3) dla budynkéw , ktérych budowa jest nie zakoniczona , pozostawia sie pole nie wypetnione.



¢ pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych, pozyskana z dokumentacji powykonawczej
budynku lub obliczona w srodowisku systemu EWMAPA wersja 10.0
o liczba kondygnacji nadziemnych, oraz liczba kondygnacji podziemnych pozyskana w trakcie
wywiadu terenowego, przy czym:
1) liczba kondygnacji budynku jest liczba wszystkich kondygnacji z wyjatkiem: piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych, wedtug ponizszych ustalen:
- piwnica jest to cze$¢ budynku przeznaczona na pomieszczenie gospodarcze lub techniczne, w
ktorej
poziom podlogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu; piwnica nie zawiera
pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (staty lub czasowy),
- suterena jest to cze$¢ budynku zawierajaca pomieszczenia uzytkowe, w ktérych poziom podtogi
w czesci lub calosci znajduje sie ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z
oknami,
poziom podlogi znajduje sie na glebokosci nie wiekszej niz 0,9 m, w stosunku do przylegajacego

terenu,

- antresola jest to gorna nadbudéwka w rodzaju balkonu w mieszkaniu, pomieszczeniu
magazynowym lub biurowym, majaca na celu powiekszenie ich powierzchni uzytkowej,
antresola moze by¢ rowniez np. w dawnych patacach niskie pietro (miedzy dwoma wyzszymi),
zwykle miedzy parterem, a pierwszym pietrem,

- poddasze nieuzytkowe - nie zawiera pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (staty lub
€zasowy);
2) liczbe kondygnacji nadziemnych i podziemnych podaje sie na podstawie:
- ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,
- wywiadu terenowego;
3) liczbe kondygnacji podaje sie oddzielnie dla gtéwnej bryly budynku i czesci do tego budynku
dobudowywanych - réwnocze$nie lub w okresie p6Zniejszym;
4) w przypadku budynku o zr6znicowanej liczbie kondygnacji, czeSci budynku wyréznione ze
wzgledu na liczbe kondygnacji, wyréznia sie na mapie ewidencyjnej stosujac obiekty typu
,blok": 320 BKO i 322 BLN, podane w standardzie technicznym K-1 - mapa zasadnicza;
5) liczbe kondygnacji okresla sie nastepujaco:
- przy wysokos$ci kondygnacji - liczonej w Swietle miedzy stropami - rownej i wyzszej od 2,20 m
przyjmuje sie jako kondygnacje pena,
- ,,pietra" o $redniej wysokosci od 1,40 m do 2,20 m przyjmuje sie jako 1/2 kondygnacji,
- ,,pietra" o wysokosci do 1,40 m nie wykazuje sie jako kondygnacji;
¢ informacja o materiale, z ktérego zbudowane sa zewnetrzne $ciany budynku ,pozyskana w trakcie
wywiadu terenowego, przy czym wyrdznia sie materiaty:
1) mur (materiaty murowane monolityczne lub mieszane - np. cegla, pustak, beton, kamien, polny,
granit, itp.),
2) drewno,
3) inne materialy,
* liczba i numery lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lokalowe,
liczba i numery innych niz wymienione powyzej lokali,
* laczne, wyrazone w m?, pole powierzchni uzytkowej:
wszystkich lokali w budynku,
- pomieszczen przynaleznych do lokali, podane wedlig zasad 8§63 ust. 3 rozporzadzenia [2.2], z
zastrzezeniem tresci § 71,
* numer i data wpisu do rejestru zabytkdw, dane te nalezy pozyska¢ z Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow - Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Biatymstoku ( Delegatura w L.omzy, ul. Nowa 2 ),
+ data i zegarowy czas wpisania danych do bazy danych,
* data ostatniej weryfikacji.
»Arkusz spisowy budynkéw"
stanowic¢ bedzie podstawe kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych budynkéw.
Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci,
poza wymienionymi w § 63 rozporzadzenia, sa ponadto dane okreSlone w § 64 rozporzadzenia.



6. 6 Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczacych lokali.

Dane ewidencyjne i opisowe lokalu stanowia:
+ identyfikator lokalu, ktérego czescig sktadowa jest numer lokalu w budynku: WWPPGG_R.XXXX.
NR_BUD.NR_LOK
« oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu:
lokale mieszkalne,
lokale niemieszkalne.
* liczba izb wchodzacych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu,
 wyrazone w m’ pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczen przynaleznych
do lokalu wedtug zasad podanych w § 63 ust.3 rozporzadzenia [2.2], z zastrzeZeniem tresci § 71,
Dla lokali stanowigcych odrebng nieruchomos¢ podaje sie ponadto:
* oznaczenie ksiegi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wlasnos¢ lokalu,
» oznaczenie dokumentow okre$lajacych inne prawa do lokalu niz prawo wlasnosci,
+ identyfikator jednostki rejestrowej lokali, do ktérej przyporzadkowany zostat lokal,
+ warto$¢ lokalu (wartos¢ katastralna ustalona w wyniku powszechnej taksacji nieruchomosci).
»Arkusz spisowy lokali" stanowi¢ bedzie podstawe kompletowania danych ewidencyjnych
i opisowych lokali.
Izbe stanowi pomieszczenie (np. mieszkalne), wydzielone trwalymi Scianami w obrebie budynku,
przeznaczone na trwaty pobyt ludzi.
Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi, potozone w
budynku mieszkalnym, w ktérym wydzielony jest lokal lub polozone poza tym budynkiem. Rozr6znia
sie nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:
1) piwnica,
2) garaz,
3) strych,
4) inne.
Garaz, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowac jako:
1) odrebna nieruchomo$¢; dotyczy to wylacznie garazy, ktére maja Sciany, lub inne trwate przegrody i sa
trwale zwigzane z gruntem; wolno stojace garaze powinny by¢ czescia skladowa nieruchomosci
gruntowej (w rozumieniu kodeksu cywilnego),
2) czes¢ sktadowa lokalu mieszkalnego - pomieszczenie przynalezne,
3) czesc¢ skladowa nieruchomosci wspolnej -nie podlega rejestracji w ewidencji.

6.7. Szczegotowe oméwienie arkuszy spisowych budynkow i lokali

Zasady wypekiania arkuszy spisowych oraz ich weryfikacja podczas wywiadu terenowego.
W oparciu o zebrane dokumenty nalezy dane ewidencyjne i opisowe budynkéw wpisa¢ do
arkuszy spisowych, nadajagc budynkom kolejng numeracje w obrebie zar6wno w arkuszach
spisowych jak i na mapach (zatacznikach graficznych do arkuszy spisowych). Arkusze spisowe
budynkow nalezy posegregowac:

- obrebami,- w obrebie ulicami,

- w ulicy wg wzrastajacej numeracji porzadkowej. Wypelniajac arkusze nalezy kierowa¢ sie nastepujacymi

zasadami:

- dla kazdej ulicy numeruje sie kolejne karty arkuszy spisowych a w ramach karty strony,

- budynki polozone na jednej dzialce powinny by¢ rozpisane na jednej stronie a jezeli bedzie to niemozliwe

z dopiskiem cd na stronie nr........

- dane dot. budynkéw polozonych na jednej dzialce nalezy oddzieli¢ i podkreslic,

- obszerniejsze uwagi przyporzadkowane odnosnikiem wpisywa¢ na odwrocie arkusza,

- budynki z lokalami o wyodrebnionej wiasnosci nalezy spisywac¢ na odrebnych kartach arkuszy spisowych

z zalaczonym arkuszem dotyczacym danych o lokalach -obydwa arkusze stanowia integralng catosc.

7. Komputerowa baza danych ewidencyjnych.

7.1 Struktura danych ewidencyjnych i zasady ich identyfikacji.

Komputerowe zbiory ewidencyjnych danych opisowych utworzone w Srodowisku oprogramowania
EWOPIS 5.0 zostana poddane aktualizacji w oparciu o dokumenty powstale w wyniku prac
modernizacyjnych, zgodnie z obecnymi funkcjami oprogramowania.



7.2 Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkéw
Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji i budynkéw redagowany jest w programie
EWMAPA 10.0 wedtug zasad podanych w pkt. 5.6.

8. Sklad operatu ewidencji gruntéw i budynkéw.

Proces modernizacji ewidencji wymaga opracowania operatu ewidencyjnego ztozonego z:
1. komputerowych zbioréw danych w formacie oméwionym w pkt. 6,
2. operatu opisowo — kartograficznego,
3. operatu geodezyjno - prawnego .

Nalezy uzupelni¢ nowymi danymi i siatka kwadratéw w uktadzie ,,2000” istniejace juz mapy w ukladzie
,65”. W uzasadnionych przypadkach”(po uzgodnieniu z geodeta powiatowym), mape ewidencyjng nalezy
sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu na materiale przezroczystym (folia o grubosci min.100 pm) w skali
uzgodnionej z Zamawiajacym.

9. Procedury postepowania administracyjnego w procesie opracowania projektu operatu i jego
zatwierdzenia.

+ ustalenie wykonawcy do wykonania prac przewidzianych w projekcie modernizacji ewidencji gruntow,
* podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczeciu prac geodezyjnych, oraz informacji o trybie
postepowania zwigzanego z modernizacjq ewidencji gruntéw i budynkéw , poprzez wywieszenie informacji
na okres 14 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Hajnéwce i odpowiednio Urzedu
Gminy Hajnéwka i Urzedu Miejskiego Kleszczele
» wykonanie projektu operatu opisowo - kartograficznego ewidencji gruntéw i budynkéw,
* wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego na okres 15 dni roboczych do wgladu oséb
fizycznych, os6b prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej, w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Hajndwce( zakonczenie wylozenia przed datg zakonczenia roboty)
* poinformowanie o terminie i miejscu wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego poprzez
wywieszenie informacji na tablicy w siedzibie Starostwa Powiatowego w Hajnéwce , Urzedu Gminy
Hajnowka i Urzedu Miejskiego Kleszczele, na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz ogloszenie
jej w prasie o zasiegu krajowym,
+ sporzadzenie protokolu z wylozenia projektu operatu opisowo - kartograficznego, spisanie zgtoszonych
uwag do danych zawartych w projekcie,
* rozstrzygniecie o przyjeciu lub odrzuceniu zgloszonych uwag do projektu operatu opisowo —
kartograficznego i udzielenie informacji zglaszajagcym uwagi o sposobie rozpatrzenia uwag (wykonuje
upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego w Hajnéwce przy udziale wykonawcy prac geodezyjnych),
* kontrola techniczna przez zamawiajacego catosci dokumentacji tworzacej operat ewidencji gruntow i
budynkow,
» przyjecie operatu do ewidencji w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Wydziatu Geodezji Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Hajnéwce.
* ogloszenie w dzienniku urzedowym wojewddztwa podlaskiego, ze projekt operatu opisowo —
kartograficznego staje sie operatem ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Hajnéwka i terenu wiejskiego
Gminy Kleszczele(bez m. Kleszczele).
+ zglaszanie ewentualnych zarzutéw do danych ujawnionych w operacie opisowo-kartograficznym
ewidencji gruntéw i budynkéw, w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa
informacji, ze projekt operatu opisowo — kartograficznego stat sie operatem ewidencji gruntéw i budynkow ,
gminy Hajnowka i gminy Kleszczele (bez m. Kleszczele).
* rozstrzygniecia w drodze decyzji Starosty Hajnowskiego o uwzglednieniu lub odrzuceniu zgloszonych
zarzutow.

Uwaga: Zatadowanie wszystkich danych do Powiatowej Bazy Danych czesci opisowej i graficznej operatu
ewidencji gruntéw i budynkéw w programie EWOPIS i EWMAPA musi by¢ wykonane przez wykonawce
bez zatrzymywania tej bazy , ktéra w czasie wykonywania zamoéwienia bedzie aktualizowana przez
zamawiajgcego.

Bazy danych nalezy wczesniej skontrolowa¢ programem V-SWDE. Raporty kontroli i danych nie moga
zawiera¢ bledow.



10. Oplata za czynnosci zwigzane z wydaniem i przyjeciem opracowania do zasobu geodezyjnego i

kartograficznego
Oplata za czynnoSci zwigzane z wydaniem i przyjeciem opracowania do zasobu geodezyjnego i

kartograficznego zostanie naliczona zgodnie z obowigzujagcym w dniu odbioru roboty rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie wysokoS$ci oplat za czynnosci geodezyjne i
kartograficzne

ZAMAWIAJACY:



